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Обозначение Наименование Страница 

215-16А      03-АР Титульный лист 1, 2 
215-16А 03-АР.СТ Содержание тома  3 

215-16А 03-АР 
Многоквартирный жилой дом 
по ул.Гарнаева, 20 
в г.Чехов Московской области  

 

215-16А 03-АР.ПЗ Пояснительная записка 4-7 
215-16А 03-АР.ГМ Графические материалы  

215-16А 03-АР.ГМ 
Лист 1 

План первого этажа. 
План второго этажа 
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Фасад в осях А-Г. Фасад в осях Д-А 
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Московской области 

 

03. Архитектурные решения. 

Многоквартирный жилой дом по ул.Гарнаева, 20 в г.Чехов 
Московской области.  
 
Реконструкция с надстройкой существующего капитального сооружения 
Договор аренды земельного участка №558-666 от 25.06.03 г., дополни-
тельное соглашение №1 от 25.11.11 г. к Договору №558-666 от 25.06.03 г. 
Жилой дом  
Этажность – 5 
Габарит здания в осях 96.54 х 19.02 м 
Высота в коньке – 18.4 м 
Высота цоколя – 0.2-0.5 м 
Высота этажей – 3.0, 3.3, 3.6, 2.85 м 
Проектная отметка ±0.000 – абсолютная отметка 158.80 
Общее количество квартир – 115. 
 
1. Описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта 

капитального строительства, его пространственной, планировоч-
ной и функциональной организации. 

 
Проект разработан на основании задания на проектирование, а также 

в соответствии с требованиями норм СНиП, в результате применения ко-
торых обеспечивается соблюдение требований Федерального закона 
"Технический регламент о безопасности зданий и сооружений": 
- СНиП 31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные»; 
- СНиП 2.01.02-85* «Противопожарные нормы»; 
- СНиП 23-02-2003 «Тепловая защита зданий»; 
- СНиП II-26-76 «Кровли»; 
- ГОСТ 23166-99 «Блоки оконные»; 
- ГОСТ 11214-86 «Окна и балконные двери деревянные с двойным остек-
лением для жилых и общественных зданий»; 
- ГОСТ 21.507-81 «Интерьеры»; 
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1287-03 «Гигиенические требования к естественному, 
искусственному и совмещённому освещению жилых и общественных зда-
ний»; 
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и 
солнцезащите жилых и общественных зданий»; 
- СанПиН 2.1.2.1002-00 «Санитарно-эпидемиологические требования к 
жилым зданиям и помещениям». 
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Проектируемое здание представляет собой реконструируемый одно-

секционный трехподъездный жилой дом с обособленными квартирами.  
Планировочная структура здания принята на основании утвержден-

ной заказчиком функциональной технологической схемы, набор и площа-
ди помещений приняты на основании задания на проектирование. 

Вход в здание организован с дворового фасада здания. Высота эта-
жей составляет 3.0, 3.3, 3.6 и 2.85 м. Подвал и эксплуатируемый чердак 
отсутствуют. 

Ориентация помещений и принятая отметка пола первого этажа учи-
тывает характер рельефа прилегающей территории вокруг здания, и 
обеспечивает комфортные условия организации входов. 

Квартиры малогабаритные, включают в себя: жилые помещения, и 
санузел. В некоторых квартирах предусмотрены кухни. Также на этажах 
размещаются вспомогательные хозяйственные помещения. 

Кухонное оборудование представлено электрическими плитами и 
мойками.  

 
2. Обоснование принятых архитектурных объемно-

пространственных решений, в том числе в части соблюдения пре-
дельных параметров разрешенного строительства объекта капи-
тального строительства. 

 
Объёмно-пространственное и архитектурно-художественные реше-

ния здания приняты с учетом комплексной застройки, простотой монтажа, 
технологическими процессами. Для наружной отделки применена це-
ментно-песчаная штукатурка по сетке из оцинкованной стали. 

Габариты проектируемого здания не превышают размеры, указанные 
в градостроительном плане земельного участка. 

 
3. Описание и обоснование использованных композиционных прие-

мов при оформлении фасадов и интерьеров объекта капитального 
строительства. 

 
Композиционное решение фасадов имеет функциональное решение, 

с декоративными деталями. 
Облик фасадов здания формируется горизонтальными элементами, 

карнизов, а также отделка углов крупными элементами руста.  
Основными элементами отделки фасадов являются цементно-

песчаная штукатурка по сетке и керамогранитная плитка. Отделка цоколя 
– керамогранитная плитка. Покрытия кровли – оцинкованный профнастил. 
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Заполнение оконных проёмов - из ПВХ профиля с заполнением  
двухкамерными стеклопакетами по ГОСТ 30674-99. Оконные блоки долж-
ны быть оснащены приспособлениями для микровентиляции. Отделка 
оконных откосов по фасаду принята аналогично наружным стенам. 

Наружные двери – металлические, окрашенные в заводских условиях 
порошковой краской (цвет – серый). 

Над крыльцами входов в подъезды устраивается навесы. 
 
Цветовое решение фасадов 
 

№ Вид отделки Образец 
колера 

№ колера 
по RAL 

Примечание 

1 2 3 4 5 
1 Фасадная цементно-песчаная 

штукатурка по сетке 
 1013 

Белый 
Декор. 
элементы, 
карнизы 

2  1013 
Бежевый 

Верхние 
этажи 
 

 1015 
Бежевый 

Нижние 
этажи 
 

3 Облицовка стен и цоколя керамо-
гранитом. Керамогранит наполь-
ный для крылец 

 
 
 

1019 
Коричне-
вый 

 

4 Оконные и дверные блоки и вит-
ражи из ПВХ профиля 

 1013 
Белый 

 

5 Кровельное покрытие металличе-
ская черепица 
 

 3003 
Красный 
рубин 

 

 
4. Описание решений по отделке помещений основного и вспомога-

тельного назначения. 
 

Внутренняя  отделка помещений запроектирована с учетом требова-
ний к современному жилью. 

Отделка помещений должна обеспечивать влажную уборку. 
Полы помещений общего пользования  и входа выполняются из вла-

гостойких материалов повышенной механической прочности, исключаю-
щих скольжение. 

Откосы окон подвала оштукатуриваются и отделываются в соответ-
ствии с отделкой стен помещений. Подоконные доски пластиковые шири-
ной 200 мм. Стены подъездов окрашиваются водоэмульсионной краской, 
потолки штукатурятся. 

6 



 

  
Изм. 

 
Кол.уч 

 
№ док. 

 

Подп. 
 
Дата 

215-16А                       03-АР.ПЗ 
Лист 
 4 

  

Ин
в.
 №

 п
од

л.
 

 

По
дп

. и
 д

ат
а 

 

Вз
аи

. и
нв

. №
 

Формат А4 Копировал: 
 

 
Лист 

В квартирах стены штукатурят с последующим нанесением водо-
эмульсионной краски, потолки штукатурятся, в ванных комнатах и сануз-
лах стены облицовывают керамической плиткой до потолка. 
 
5. Описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное 

освещение помещений с постоянным пребыванием людей. 
 
Основные помещения имеют естественное освещение. Исходя из 

принятой компоновки помещений и функциональной схемы, продолжи-
тельность непрерывной инсоляции принята не менее  2.5 часов в день в 
соответствии с требованиями СНиП 31-01-2003 «Здания жилые много-
квартирные». 
 
6. Описание архитектурно-строительных мероприятий для защиты 

помещений от шума, вибрации и другого воздействия. 
 

Защита от вредных воздействий осуществляется за счёт архитек-
турно-планировочных решений. Понижение уровня шума достигается за 
счет звукоизоляции окон в т.ч. в режиме вентиляции.  
 
7. Описание решений по световому ограждению объекта, обеспечи-

вающих безопасность полета воздушных судов. 
 
Решений по световому ограждению объекта, обеспечивающих без-

опасность полета воздушных судов не требуется, так как объект не рас-
положен на приаэродромной территории и имеет высоту менее 50 м. 
 
8. Описание решений по декоративно-художественной и цветовой 

отделке интерьеров - для помещений общественного назначения. 
 

Для внутренней отделки стен принята штукатурка светлого тона. 
Окна и витражи из ПВХ профиля и подоконные из пластика – белого цве-
та. Откосы окон – белого цвета. 

Керамогранитная плитка, применяемая для отделки крыльца - серого 
цвета. Рекомендуемый размер плиток 330х330 мм и 400х400 мм.  
Потолок подлежит окраске акриловыми красителями белого цвета. 
 
9. Технико-экономические показатели по зданию. 

 
1. Площадь застройки – 1568.52 м2 
2. Общая площадь здания – 5680.93 м2 
3. Общая площадь квартир – 4631.85 м2 
4. Строительный объем – 26924.91 м3 
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